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Verksamhetsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rensnalen 3 far harmed avge redovisning for foreningens 11:e
verksamhetsar 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstémma holls 2011-05-15

Styrelse

Henrik Hjorth, ordférande
Frida Knapp, sekreterare

Fredric Mellberg, ledamot
Johan Lind, ledamot

Jan Bietkowski, suppleant

Styrelsen har haft 12 protokollforda méten samt nagot enstaka icke protokollfort sammantrade.

Revisor
Revisor har under aret varit Johan Westlund, som ar medlem i féreningen.

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen Rensnalen 3 har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader med
nyttjanderatt for obegransad tid.

Foreningen ager foljande fastighet: Stockholm Rensnalen 3 med adress Essinge Brogata 15-17. Pa
fastigheten finns 1 st bostadshus som byggdes ar 1939.

Foreningen forvarvade fastigheten Rensnalen 3 den 13 december 2001 fran Familjebostader.
Foreningen upplater 38 lagenheter och 0 lokaler med bostadsréatt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med
hyresréatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos If Skadeforsékring AB. Som tillaggsforsékring finns en
ansvarsforsakring for styrelsen.

Under verksamhetsaret har totalt 1 dverlatelse och 1 upplatelse genomforts i féreningen. Upplatelsen
genomfordes da foreningen salde 1 st tidigare hyreslagenhet via Svensk Fastighetsformedling.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret upphandlat fastighetsforsakringen. Resultatet blev ett byte av
forsakringsbolag fran Brandkontoret till If Skadeforsakring.

Entréparti inkl port har bytts ut, och forsetts med en ny dérrstangare.

Malning och renovering av plattaket har genomforts.

Fastigheten har anslutits i stadsnatet genom att Stokab har installerat en husnod i kallaren.
Foreningen har installerat ett fastighetsnét for bredband (koppar, CAT6) och samtliga lagenheter har

fatt ett natverksuttag monterat. En gruppanslutning har tecknats med Bredbandsbolaget avseende
bredband och telefoni. Avtalet stracker sig i 5 ar.

Framtida utveckling

De horisontella avlioppsstammarna ar i behov av renovering, detta kommer genomféras under aret.
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Fasadrenovering och byten av balkongracken finns med i underhallsplanen for fastigheten. Detta
planeras att genomféras under nasta ar, en upphandling av detta kommer paborjas till hosten.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till féljande medel

Arets resultat - 133471
Balanserat resultat -2721673
Uttag ur fond for yttre underhall 84 214
Stadgeenligt avsattning till fond for yttre underhall - 97785

-2868 715

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rakning overfores -2 868 715

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning 1 1283134 1293 320
1283134 1293 320

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -908 476 -964 733

Underhall -91 479 -108 246

Avskrivningar -265 529 -275 175

Rorelseresultat 17 650 -54 834

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 3 40 020 524
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -191 142 -90 999
Resultat efter finansiella poster -133 472 -145 309
Resultat fore skatt -133 472 -145 309

Inkomstskatt - -

Arets resultat -133 471 -145 309
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 24 312 996 24 476 767

Maskiner och inventarier 6 134 389 155 076
24 447 385 24 631 843

Summa anlaggningstillgangar 24 447 385 24 631 843

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 69 263 64 294

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 52 420 73 402

121 683 137 696

Kassa och bank 8 4 464 341 2704 111

Summa omsattningstillgangar 4586 024 2 841 807

SUMMA TILLGANGAR 29 033 409 27 473 650




Brf Rensnélen 3
769606-5445

5(10)
Balansrékning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 19 758 720 19 243 920
Upplatelseavgifter 5428 930 4248 730
Fond for yttre underhall 843 507 816 968
26 031 157 24 309 618
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 721673 -2 549 825
Arets resultat -133 471 -145 309
-2 855 144 -2 695 134
Summa eget kapital 23176 013 21614 484
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5478 000 5502 000
5478 000 5502 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 63 186 43 130
Skatteskulder 137 639 132 063
Ovriga skulder 158 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 178 413 181 973
379 396 357 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 033 409 27 473 650
Stallda sékerheter och ansvarsfdrbindelser
Panter och sakerheter for egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 6 950 000 6 950 000
Summa 6 950 000 6 950 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper mm
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngarna redovisas till anskaffningsvéarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande stt till anskaffningsvéarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvérdet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart 6ver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Anskaffningsvérde Ar % per ar
-Byggnad 23 543 250 2001 0,5%
-Lokalombyggnad 600 913 2008 10%
-Fonsterbyten och trapphus 1891 317 2006 3,33%
-Dator, Tv 13 745 2008 33%
-Inventarier 26 553 2008 33%
-Tryckstegringspump, Expansionskarl 104 200 2008 10%
-Elinstallation 102 670 2009 10%
-Entrépartier 81071 2011 5%
Summa 26 363 719

Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beloper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar".

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamhet som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter
Not 1 Nettoomséattning

2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter 933 058 921 816
Hyror 337 656 352 746
Ovriga intakter 12 420 18 758
Summa 1283134 1293 320
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel,hisskotsel och stadning 50 811 113 885
Reparationer 69 139 46 325
El 38 061 47 584
Uppvarmning 273 384 298 899
Vatten 43 252 45 383
Sophémtning 28914 41 209
Forsakringspremier 27 670 27 670
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 69 332 68 307
Tomtrattsavgald 109 900 109 900
Ovriga fastighetskostnader 5098 4 845
Kabel TV 10 582 10 347
IT 27 503 -
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Sociala avgifter 17 909 17 112
Revisionsarvoden 1 000 -
Forvaltningsarvode 66 376 65 756
Ovr externa tjanster 10 881 8 396
Ovriga driftskostnader 3664 4115
Summa 908 476 964 733
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 39 602 524
Rénteintékter skattefria 418 -
Summa 40 020 524
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 191 142 90 999
Summa 191 142 90 999
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Not 5 Byggnader, markanldggning och mark
Ackumulerade anskafiningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 23 543 250 23 543 250
-Ombyggnad 2492 230 2492 230
-Anskaffat under aret 81071 -
26 116 551 26 035 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1558 713 -1 317 925
-Arets avskrivning enligt plan -244 842 -240 788
-1 803 555 -1 558 713
Redovisat varde vid arets slut 24 312 996 24 476 767
Taxeringsvérde
Byggnader 13 681 000 13 681 000
Mark 18 914 000 18 914 000
32 595 000 32 595 000
Bostader 31 000 000 31 000 000
Lokaler 1 595 000 1 595 000
32 595 000 32 595 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 247 168 247 168
247 168 247 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -92 092 -57 705
-Arets avskrivning enligt plan -20 687 -34 387
-112 779 -92 092
Redovisat varde vid arets slut 134 389 155 076
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Juseco - 15 750
Fastighetsforsakring 22 235 27 670
Tomtréattsavgald 27 475 27 475
ComHem 2710 2 507
52 420 73 402
Not 8 Kassa och bank
Bank - 1821 565
SEB 1313 695 -
Handelsbanken 915 386 -
Collector 859 219 -
Marginalen bank 862 918 -
SHB, klientmedel hos Fastighetsédgarna Stockholm AB 513123 882 546
4 464 341 2704111
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Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 19243920 4248730 816 968 -2549 825 -145 309 21614 483
Disposition enligt
stammobeslut 26 539 -171848 145 309
Forandring under aret 514 800 1 180 200
Arets resultat -133 471 -133 471
Belopp vid arets
utgang 19758 720 5428930 843507 -2721673 -133471
26 031 157 -2 855 144 23176 013

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Réanta 2011-12-31 Amortering  2010-12-31
SEB 2012-01-28 3,04% 1794 000 -24 000 1818 000
SEB Rorligt 3,04% 1842 000 1842 000
SEB 2014-12-28 4,28% 1842 000 1842 000
5478 000 -24 000 5502 000
Kort del av lang skuld -24 000
5454 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 91 067 79 921
Rantor 8 942 4707
Stadning - 2 563
Grovsophamtning 66 256
El 2990 5 456
Revisionsarvode 2 000 3 000
Reparationer 13 370 5145
Fjarrvarme 30 503 41 765
Tomtrattsavgald, kv 2 2007 27 475 27 475
Vatten 2 000 1872
Fastighetsskotsel - 9813

178 413 181 973

Underskrifter

Stockholm 2012-



Brf Rensnélen 3 10(10)
769606-5445

'i@lida Knapp

Henrik Hjorth

'QJ -c_,L__r_'//. \\__
Fredric Mellberg " Johan Lind

Min revisionsberattelse har lamnats 2012- O\{~ \C'\

Av féreningen vald revisor

\“-



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsriittsforeningen Rensnalen 3. Orgnr. 769606-
5445

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Rensndlen 3 for rakenskapséret 2011. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad tillférsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlag for belopp och annan information i
rédkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen

for foreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2011.

Stockholm april 2012

Johan Wesfilund

I



