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Verksamhetsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rensnalen 3 far harmed avge redovisning for foreningens 12:e
verksamhetsar 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstémma holls 2012-05-06

Styrelse

Henrik Hjorth, ordférande
Lina Novén, sekreterare
Fredric Mellberg, ledamot
Johan Lind, ledamot
Niklas Eriksson, suppleant

Styrelsen har haft 15 protokollférda méten och nagra icke protokollforda sammantraden. Mellan
motena har styrelsen haft en kontinuerlig dialog framst via e-post. Niklas Eriksson uttradde ur
styrelsen mot slutet av aret d& han flyttade fran féreningen.

Revisor
Revisor har under aret varit Asa Bostrém, som &r medlem i féreningen.

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen Rensnalen 3 har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader med
nyttjanderatt for obegransad tid.

Foreningen ager foljande fastighet: Stockholm Rensnalen 3 med adress Essinge Brogata 15-17. Pa
fastigheten finns 1 st bostadshus som byggdes ar 1939.

Foreningen forvarvade fastigheten Rensndlen 3 den 13 december 2001 fran Familiebostader.
Foreningen upplater 38 lagenheter och 0 lokaler med bostadsratt samt 3 lAgenheter och 2 lokaler med
hyresratt. Lokalgasterna bestar av en frisor och ett bageri/café.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos If Skadeforsékring AB. Som tillaggsforsékring finns en
ansvarsforsakring for styrelsen.

Under verksamhetsaret har totalt 4 6verlatelser genomforts i foreningen.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret upphandlat den ekonomiska forvaltningen. Resultatet blev ett byte av
forvaltare fran Fastighetsagarna Service till Akevo.

En genomgéang av brandskyddet i fastigheten har genomforts. Rokluckan visade sig vara ur funktion
och arbete med att byta ut denna kommer att ske under borjan av innevarande ar.

Delar av de horisontella avloppsstammarna har renoverats genom relining och stambyte dér relining ej
varit mojligt att genomfoéra. Detta géller de stammar som &r dragna under fastighetens lokaler samt
under cykelrum och tvattstuga.

Arets resultat har paférts en forsakringsersattning pa 198 249:- som utbetalades i samband med ovan
namnda stamrenovering. Forsakringen tackte delar av skadorna som uppstatt i bageriet och
cykelrummet p g a de trasiga stammarna. Resultatet bor alltsd raknas ner med detta belopp for att
battre spegla verkligheten. | balansrdkningen har detta bokférts som en upplupen intéakt.



Brf Rensnéalen 3 2(10)
769606-5445

Hyreskontrakten med lokalhyresgasterna har férhandlats om, de nya avtalen galler fran och med 1
oktober.

Under aret har 535 000 amorterats pa foreningens lan, varav 511 000 var en engangsinbetalning.

Framtida utveckling

Resterande horisontella avloppsstammar och dagvattenledningarna kommer att inspekteras for att se
status pa dessa. Renovering av dessa kommer att genomféras om behov finns.

Tatskiktet pa terrassen behover atgardas da fuktproblem uppstatt i taket i lagenheten under terrassen.
Den tidigare inplanerade fasadrenovering har styrelsen beslutat att skjuta pa framtiden efter
rekommendation fran besiktningsman. Bedémningen gjordes att fasaden ar i sadant skick att inget
akut behov finns att renovera. Ny besiktning bor géras inom 10 ar for omprovning. Istéllet planeras att

se gver behovet av att téta runt fénster och balkongdérrar for att minska kallras runt dessa och
forbattra isoleringen.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till féljande medel

Arets resultat 252 694
Balanserat resultat -2868 715
Uttag ur fond for yttre underhall 97 785
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall - 97785

-2616 021

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rdkning overfores - 2616 021

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 1592 000 1283134
1592 000 1283134
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -936 437 -908 476
Underhall - -91 479
Avskrivningar -303 714 -265 529
Rorelseresultat 351 849 17 650
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 82 095 40 020
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -181 250 -191 142
Resultat efter finansiella poster 252 694 -133 472
Resultat fore skatt 252 694 -133 472
Inkomstskatt - -
Arets resultat 252 694 -133 471
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 24 977 683 24 312 996
Maskiner och inventarier 6 113702 134 389

25091 385 24 447 385

Summa anlaggningstillgangar 25 091 385 24 447 385

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 387 -
Skattefordringar 70 103 69 263
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 250 342 52 420

346 832 121 683
Kassa och bank 8 3257 888 4 464 341
Summa omsattningstillgangar 3604 720 4586 024

SUMMA TILLGANGAR 28 696 105 29 033 409
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 19 758 720 19 758 720
Upplatelseavgifter 5428 930 5428 930
Fond for yttre underhall 857 078 843 507
26 044 728 26 031 157
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 868 715 -2 721 673
Arets resultat 252 694 -133 471
-2 616 021 -2 855 144
Summa eget kapital 23428 707 23176 013
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4 943 000 5478 000
4943 000 5478 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 63 186
Skatteskulder 141 247 137 639
Ovriga skulder - 158
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 183 151 178 413
324 398 379 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 696 105 29 033 409
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerheter for egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 6 950 000 6 950 000
Summa 6 950 000 6 950 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgdngar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart 6ver tillgdngens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Anskaffningsvéarde Ar % per ar
-Byggnad 23 543 250 2001 0,5%
-Lokalombyggnad 600 913 2008 10%
-Fonsterbyten och trapphus 1891 317 2006 3,33%
-Dator, Tv 13 745 2008 33%
-Inventarier 26 553 2008 33%
-Tryckstegringspump, Expansionskérl 104 200 2008 10%
-Elinstallation 102 670 2009 10%
-Entrépartier 81071 2011 5%
-Isolerade skyltfornster 27 632 2012 5%
Releining 920 082 2012 4%
Summa 27 311 433

Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intakter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar".

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamhet som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter
Not 1 Nettoomséttning

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter 945 180 933 058
Hyror 339 567 337 656
Forsakringsersattning 198 249 -
Ovriga intakter 109 004 12 420
Summa 1592 000 1283134
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stadning 44 312 50 811
Reparationer 54 273 69 139
El 34 762 38 061
Uppvarmning 264 910 273 384
Vatten 47 593 43 252
Sophamtning 23 259 28914
Forsékringspremier 24 226 27 670
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 71915 69 332
Tomtréattsavgald 109 900 109 900
Ovriga fastighetskostnader 6 015 5098
Kabel TV 10 840 10 582
IT 81504 27 503
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Sociala avgifter 17 909 17 909
Revisionsarvoden 2000 1 000
Forvaltningsarvode 67 752 66 376
Ovr externa tjanster 16 840 10 881
Ovriga driftskostnader 3427 3664
Summa 936 437 908 476
Anstéllda, foreningen har ingen fast anstéalld personal.
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 82 095 39 602
Ranteintakter skattefria - 418
Summa 82 095 40 020
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 181 250 191 142
Summa 181 250 191 142
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Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 23 543 250 23 543 250
-Ombyggnad 2573301 2492 230
-Anskaffat under aret 947 714 81071
27 064 265 26 116 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 803 555 -1558 713
-Arets avskrivning enligt plan -283 027 -244 842
-2 086 582 -1 803 555
Redovisat varde vid arets slut 24 977 683 24 312 996
Taxeringsvérde
Byggnader 13 681 000 13 681 000
Mark 18 914 000 18 914 000
32 595 000 32 595 000
Bostader 31 000 000 31 000 000
Lokaler 1 595 000 1 595 000
32 595 000 32 595 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 247 168 247 168
247 168 247 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -112 779 -92 092
-Arets avskrivning enligt plan -20 687 -20 687
-133 466 -112 779
Redovisat varde vid arets slut 113 702 134 389
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring 21 898 22 235
Forsakringsersattning 198 249 -
Tomtrattsavgald 27 475 27 475
ComHem 2720 2710
250 342 52 420
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Not 8 Kassa och bank
SEB 829 140 1313695
Handelsbanken, checkonto 492 118 915 386
Handelsbanken, affarskonto 55 825 -
Collector 885 303 859 219
Marginalen bank 891 182 862 918
SHB, transaktionskonto 104 320 513123
3 257 888 4 464 341
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 19758 720 5428 930 843 507 -2721673 -133471 23176 012

Disposition enligt
stammobeslut 13571 -147 042
Forandring under aret - -

Arets resultat
Belopp vid arets

133471

252 694 252 694

utgang 19758 720 5428930 857078 -2 868 715

26 044 728

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

252 694

-2 616 021 23428 707

Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 Amortering  2011-12-31
SEB 2015-01-28 3,11% 1770 000 -24 000 1794 000
SEB Rorligt 3,14% 1331 000 -511 000 1842 000
SEB 2014-12-28 4,28% 1842 000 1842 000
4943 000 -535 000 5478 000

Kort del av lang skuld -24 000

4919 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 55 825 91067
Réantor 8176 8942
Stadning 5250 -
Grovsophamtning 280 66
El 6 050 2990
Revisionsarvode 2000 2000
Reparationer 3248 13 370
Fjarrvarme 67 527 30 503
Tomtréattsavgald, kv 2 2007 27 475 27 475
Vatten 2147 2000
Utlagg 610 -
Fastighetsskotsel 4 563 -

183 151 178 413
Underskrifter

Stockholm 2013-04°- 20

Henrik Hjorth

ol
__Fredrie-Mellberg Jor n Lind

Lina Novén

Min revisionsberattelse har lamnats 2013- 05- 073

i

7 /77
Asa Bostrom

Av féreningen vald revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i bostadsriittsforeningen Rensnalen 3.
Organisationsnummer: 769606-5445

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Rensnalen 3 f6r ar 2012. Det &r styrelsen som har ansvaret for
ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av den revision jag utfort.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de uppskattningar som styrelsen gjort niir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar. Jag tillstyrker att
foreningsstimman faststiiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret 2012.

Stockholm april 2013

I

Asa Bostrom



