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Arsredovisning

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Rensnalen 3, 769606-5445, far harmed avge
arsredovisning for féreningens 13:e verksamhetsér, rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-
12-31.

Forvaltningsberittelse

Andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter 4t mediemmarna till nyttjande och utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen, p& grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastigheter

Foreningen ager f6ljande fastighet: Stockholm Rensnalen 3 med adress Essinge Brogata
15-17. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus som byggdes 1939.

Féreningen férvarvade fastigheten Rensnélen 3 den 13 december 2001 fran
Familjebostader. Foreningen upplater 38 lagenheter och 0 lokaler med bostadsratt samt 3
lagenheter och 2 lokaler med hyresratt. Lokalgésterna bestér av en frisér och ett
bageri/café.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos If Skadeforsakring AB. Som tillaggsforsakring finns
en ansvarsforsakring for styrelsen.

Under verksamhetsaret har totalt 9 Gverlatelser genomférts i féreningen.

Bostadsytan ar 1691 kvm. Lokalyta157 kvm
Féreningens 41 bostéder fordelar sig enligt féljande:

1 rum och kik 33 st
2 rum och kok 8 st
Lokaler 2 st
Fdreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-01-03. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2001-01-17.

Ordinarie foreningsstdamma dgde rum 2013-05-26. 6 medlemmar var narvarande och
representerade 6 Iégenheterr
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Styrelse

Styrelse fram till féreningsstimman 2013-05-26
Henrik Hjorth, ordférande

Lina Novén, sekreterare

Fredric Mellberg, ledamot

Johan Lind, ledamot

Niklas Eriksson, suppleant

Niklas Eriksson uttradde ur styrelsen arsskiftet 2012/2013. Fredric Mellberg uttradde ur
styrelsen i samband med féreningsstémman da han flyttade fran féreningen. Henrik Hjorth
avsade sig uppdraget som ordférande vid stdmman och ersattes av Eva Johansson. Lina
Novén avsade sig uppdraget som sekreterare och uttradde ur styrelsen for att ersattas av
Henrik Kullander.

Styrelse efter féreningsstamman 2013-05-26
Eva Johansson, ordférande

Henrik Kullander, sekreterare

Henrik Hjorth, ledamot

Johan Lind, ledamot

Daniel Pettersson, suppleant

Extra féreningsstdmma
Extra féreningsstamma hélls 2013-11-13

Foreningen kallade till en extra foreningsstamma 2013-11-13 fér att se dver stadgarna och
utdka antalet styrelseledaméter. Pa extra féreningsstamman avsade sig Asa Bostrom
uppdraget som féreningens revisor, da hon flyttade fran fSreningen.

Styrelsen beslutade att tills vidare anlita Akevos rekommenderade externa revisor Liselotte
Herrlander. | samband med extra féreningsstdmman uttradde Daniel Pettersson som
suppleant ur styretsen. Asa Widell intradde som ny ledamot av styrelsen. Marita Sundberg
intrédde som ny suppleant i styrelsen.

Styreise efter extra féreningsstimma 2013-11-13
Eva Johansson, ordférande

Henrik Kullander, sekreterare

Henrik Hjorth, ledamot

Johan Lind, ledamot

Asa Widell, ledamot

Marita Sundberg, suppleant

Styrelsen har haft 17 protokollférda méten samt ndgra extraméten. Mellan métena har
styreisen haft en kontinuerlig dialog via telefon och e-post.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av ledamdterna, tva i férening. p
&
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Revisor

Revisor har fram till extra féreningsstamman 2013-11-13 varit Asa Bostrém, som varit
medlem i féreningen. Efter extra féreningsstdmman och tilis vidare &r auktoriserad revisor
Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB, revisor.

Valberedning
Marie Treslow och Asa Bostrom. Asa Bostrém ersattes 2013-11-13 av Anette Larsson.

Férvaltning
Ekonomisk forvaitning har utférts av Akevo.

Overlatelse- och pantséttningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavagift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kOparen och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av
prisbasbelopp och pantséattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet ar 2014 ar 44.400 kr (&r 2013, 44.500 kr)

Vésentliga hdndelser under aret
Det har under aret skett nagra forandringar i styrelsesammanséttningen, framst beroende
pd utflyttningar.

Fastigheten har under aret drabbats av 3 oberoende av varandra fukt- och vattenskador.
Ett fall med tackage fran takterrassen dar fukt tagit sig ner i taket pa lagenheten under.
Detta &r atgérdat, lagenheten restaurerad och takterrassen tatad. Ett fall med lackage fran
sprucken stam péa sjatte vaningen som drabbat tva underliggande lagenheter. Stammen &r
atgardad och lagenheterna restaurerade och utredda av respektive férsakringsbolag. Ett
fall med lackande stam pé bottenplanet som drabbade en hyreslagenhet och delar av
pannrummet. Lagenheten och pannrummet &r atgardade och i samband med atgérderna
passade féreningen pa att genomféra en ordentlig renovering av kék och hall i
hyreslagenheten. Styrelsen arbetar vidare med att kontroliera stammar och avioppsstick.

F&reningen har under aret atgardat mindre fasadsprickor runtomkring fdnster och
balkongddrrar, som uppstatt i samband med byte till treglasfdnster. Efterarbetet med
malning och finish aterupptas under véren 2014.

Tétskiktet pa takterrassen har atgardats och terrassen har ftt en upprustning.

Differensen i resultat jamfdrt med féregaende ar beror frimst pa de investeringar som
gjorts under aret och som namnts ovan. Vidare utgick en férsakringserséttning 2012 som

paverkade resultatet positivt 2012,
En forvantad forsakringsersattning for en av vattenskadorna som uppstod under 2013 har

annu inte utbetalats, utan kommer att paverka 2014 ars resultat.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes ej under 2013. Ingen planerad andring for 2014;(;
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Féreningens ekonomiska stéllning och resultat

4 ars dversikt, belopp i tkr

2013 2012 2011 2010
Nettoomsétining 1387 1592 1283 1293
Arets resuliat -164 253 -133 -145
Balansomslutning 28 579 28 626 29033 27474
Skulder till kreditinstitut 4919 4943 5478 5502
Réantekostnad, % 3,39% 3,47% 3,48% 1,66%
Likvida medel 3 251 3 259 4 464 2704
Soliditet, % 81,4% 81,8% 79,8% 78,7%

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning
samt noter.

Fran och med rakenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken
innebar att foreningen framtida ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett s& kallat K-
regelverk.

Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar
och underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat -2 616 021
arets resultat -164 050
Summa -2 780071
disponeras s3 att
till fond for yttre underhall dverféres 103 689
uttag fran fond for yttre underhall -143 748
i ny rakning éverfores -2740012
Summa -2 780 071

£,
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning Not -2013-12-31  -2012-12-31
Nettoomsiitining
Nettoomséttning | 1 386 746 1392 001
Summa intiikter 1386 746 1592 061
Rairelsens kostnader
Drift 2 -787 648 -782 226
Lépande underhdll / reparationer 3 =79 777 -44 312
Periodiskt underhall 4 -143 748 0
Avskrivningar 5 -351 437 -303 714
Summa kostnader -1362 610 -1 130 252
Bruttoresultat 24 136 461 749
Rirelseresultat 24 136 461 749
Finansiella poster
Rénteintikter 61 251 82 095
Riéntckostnader -167 012 -181 250
Tomtrittsavgild -82 425 -109 900
Summa finansiella poster -188 186 -209 055
Arets resultat -164 050 252 694
Justerat irets resultat efter avsiittning/uttag till/frin fond for yttre underhall
Avsitining till yttre fond enligt stadgar, 0,3% av taxeringsvirde -103 689 -97 785
Uttag ur fond for yttre underhall (periodiskt underhall) 143 748 0
Justerat arets resultat -123 991 154 909
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 5 25256 608 24 977 683
Maskiner och inventarier 6 0 113 702
Summa materiella anliggningstillgingar 25 256 608 25091 385
Summa anliggningstillgdngar 25 256 608 25091 385

Omsittningstiligangar

Kortftistiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2 361 0
Kundfordringar 0 26 387
Ovriga kortfristiga fordringar 525 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 68 985 250 342
Summa kortfristiga fordringar 71 871 276 729
Kassa och bank

Bank 3250 788 3257 888
Summa omsittningstillgingar 3 322 659 3 534 617
SUMMA TILLGANGAR 28 579 267 28 626 002
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Balansrikning Not 2013-12-31  2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 19 758 720 19758 720
Upplatelseavgift 5428 930 5428 930
Fond for yttre underhail 857 078 857 078
Summa bundet eget kapital 26 044 728 26 044 728
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2616 021 -2 868 715
Arets resultat -164 050 252 694
Summa fritt eget kapital -2 780 071 -2 616 021
Summa eget kapital 23 264 657 23 428 706

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4 895 000 4 943 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 9 24 600 0
Forutbetalda manadsavgifter 95 697 53713
Leverantérsskulder 134 297 0
Skatteskulder 139 155 71 144
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 26 461 129 438
Summa kortfristiga skulder 419 610 254 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 579 267 28 626 002

Stillda siikerheter fir skuld till kreditinstitut

Pantbrev 1 fastighet 6 950 000 6 950 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga A/

Arsredovisning 2013 Brf Rensnélen 3, 769606-5445 s% \



Tilliggsupplysningar

Redovisning- och viirderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas $verensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokftringsnimndens (BFN) allménna rad forutom BENAR 2008:1 Arsredovisning i mindre

akticbolag (K2-reglerna).

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Anléiggningstillgingar

Anldggningstillgdngarna redovisas till anskaffningsvirde efter ackumulerade avskrivningar,
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas p& motsvarande satt till anskaffningsvirde efter
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.

Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart Sver tillgangens ekonomiska livslangd,

Harvid tillampas foljande avskrivningstider.

Tillgang Anskaffningsviirde
Byggnader 23 543 250
Fonsterbyte, trapphus 1 891 317
Lokalombyggnad 600 913
Tryckstegringspump, exp kirl 104 200
Elinstallation 102 670
Entrépartier 81 071
Isolerade skyltfénster 27 632
Relining 1 088 345
Omb./renovering hyreslgh 302 597
Ombyggnad terrass 45 800
Summa

Fond for yttre underhall

Ar
2001
2006
2008
2008
2009
2011
2012

2012/13
2013
2013

Y perar avskr. 2013
0,5 % 117 716
3,33 % 62 981
10 % 60 091
10 % 10420
10 % 10 267
5% 4 054
5% 1382
4% 51977
10 % 30260
5% 2290
351 437

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med stadgar, 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Uttag fran fond sker for dtgarder som bensimns "Periodiskt underhall” i resultatrikningen.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Mindre avvikelser i jamforelsetal mellan 2012 och 2013 kan forekomma.
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Noter

1 Nettoomsiittning

2013 2012
Arsavgifter bostader 940 354 945 180
Hyra hyresritter 123 495 140 262
Hyra lokal 184 049 184 131
Hyra dvriga objekt 13 000 15174
Overlételseavgift, pantsittningsavgift 11 334 0
Erséttmng forsdkringsskador 14 875 198 249
Ovriga intakter 99 638 109 005
Summa 1386 745 1592 001
2 Drift

2013 2012
El 39931 34 762
Uppvérmning 272 246 264 910
Vatten och avlopp 50 339 47 593
Sophamtning/avfallshantering 28 544 23 259
Sndrenhallning 2 500 0
Obligatoriska besiktningskostnader 2102 0
Serviceavtal 1781 0
Fastighetsforsikring 23 964 24226
Kabel-TV 10 885 10 840
Bredband 81 180 81 504
Fastighetsavgifi, fastighetsskatt 67 240 71 915
Fastighetsskotsel, stidning 40 296 44 312
Forbrukningsinventarier 1 699 2 500
Forbrukningsmaterial 7 344 3515
Administration, programvaror 650 0
Medlemskap bostadsritterna 5008 0
Konsultarvode 8 925 6 250
Styrelsearvode 45 000 55000
Lagstadgade soc.avgifter 12 385 17 909
Ekonomisk forvaltning 48 892 67 752
Extern revisor 93500 2000
Bankkostnader 2 994 0
Foreningsstamma 900 0
Féreningsaktiviteter 565 0
Bolagsverket 700 0
Forhandlingsarvode 3792 3 406
Konstaterade hyresforluster 15 986 0
Ovriga fastighetskostnader 0 13 343
Ovriga externa tjinster 1700 7230
Ovriga kostnader 600 0
Summa 787 648 782 226 Z}
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3 Lopande underhiil / reparationer

2013 2012
Lopande underhall/reparationer, bostider 0 14 684
Lopande underhall/reparationer, lokaler 0 25 065
Lopande underhall/reparationer, installationer el 1125 0
Lopande underhall/reparationer, installationer viirme 29 493 0
Lopande underhall/reparationer, hissar 19 996 0
Lopande underhall/reparationer, installationer Gvrigt 7 463 0
Lopande underhdil/reparationer, fastighet utvindigt 21700 0
Lépande underhall/reparationer, 6vrigt 0 4 563
Summa 79 777 44 312
4 Periodiskt underhall

2013 2012
Periodiskt Uh/Rep huskropp utvindigt 143 748 0

S Byggnader och mark

Anldggningstillgdngarna redovisas till anskaffningsvirde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstiligangar redovisas pa motsvarande st till anskaffningsviirde efter
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.

Maskiner och inventarier har omklassificerats till ombyggnader under 2013.

Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart ver tillgangens ekonomiska livslangd.
Avskrivningsprocent och startir redovisas under redovisningsprinciper.

Fastigheten innehas med tomtritt.

2013 2012
Byggnader 23 543 250 23 543 250
Ombyggnad 3521015 2 573 301
Anskaffat under aret, relining 168 263 947 714
Anskaffat under aret, omb. hyreslgh och terrass 348 397 0
Omklassificering fran mask./inventarier 247 168 0
Ackumulerad avskrivning -2 (186 582 -1 803 555
Ack. avskrivning, omklassificering frin mask /inventarier -133 466 0
Arets avskrivning -351 437 -283 027
Summa 25 256 608 24 977 683

Fastighetens taxeringsvirde:
Totalt: 34.563.000 uppdelat pa byggnader bostader 16.000.000, mark bostider 16.800.000,
byggnader lokaler 936.000 och mark lokaler 827.000.

och mark 9 209 000 kr.
Brandforsikringsvarde: Fullvirde.

Z
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6 Maskiner och inventarier

Avser ombyggnad i fastigheten varfor beloppet har omklassificerats som ombyggnad under 2013.

Maskiner

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Summa

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald forsikringspremie
Forutbetald tomtrattsavgald
Upplupen intaktsréinta
Forsakringsersiittning
Summa

8 Forindring av eget kapital

2013-12-31

OO0

2013-12-31

2721
37075
27 475

1714

0
68 985

Inbetalda UpplitelseFond for yttreBalanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid drets ingéng 19 758 720 5 428 930

Disp. enl. stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utging 19 758 720 5428 930
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857 078 -2 868 715
252 694

857078 -2616 021

2012-12-31

247 168
-112 779
-20 687
113 702

2012-12-31

2720
21 898
27 475

0
198 249
250 342

Arets
resultat
252 694

=252 694
-164 050
-164 050
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9 Skulder till kreditinstitut

Liangivare Belopp
Réntefirfall inom 1 &r

SEB 1331 000
SEB 1 842 000
Riintefirfall inom 2-5 ir

SEB 1 746 000
Summa 4 919 000
Amortering 2014 -24 600

Skuld i Balansrikning 4 895 000

Riinta
13-12-31

2,47 %
4,28 %

3,11 %

Riinta
justeras

rorligt
2014-12-28

2015-01-28

Nista ars
amortering

0
0

24 000
24 000

Beridknad amortering de nirmaste 5 dren ar 24 000 kr arligen. Om 5 4r beriiknas skulden till

kreditgivare uppga till 4 799 000 kr.

10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen kostnad el

Upplupen virme

Upplupen kostnad VA
Upplupen kostnad sophiimining
Upplupen riantekostnad
Upplupen kostnad forvaltning
Upplupet arvode extern revision
Ovriga upplupna kostnader
Summa
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2013-12-31

0

0

3 965
0
7104
3 892
11 500

26 461

2012-12-31

6 050
67 528
2147
280
8176
9812
2000
33 445
129 438
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Stockholm 2014- (O -0 (

Evztm(aaf//m Henrik Kullander

Johan Lind

Henrik Hjorth *

LSTOAN_

Asa Widell

Revisionsberittelse har avlamnats.

Malmo 2014- Ok (N

Liselotte Herrlander
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Rensnélen 3, org nr 769606-5445

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Rensnalen 3
for &r 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den inferna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig fdr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
elier pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt international
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kréaver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfbr revisionen for att uppna imlig s&kerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktighster.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fdr vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra et uttalande om
effektiviteten § foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdsring av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamdlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningsliagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsoeréttelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resulat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen f6r &r 2012 reviderades av en annan revisor som

i 8in revisionsberéttelse daterad 2013-05-03 uttalade sig enligt
standardutformning cm denna &rsredovishing.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
ravisicn av fdrsiaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller friust samt styrelsens forvaltning fér Brf Rensnalen 3 for &r
2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsréttlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust och om férvaltningan
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisfonen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner befraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag far mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhailanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker ait fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrinat for rakenskapsaret.

Malmo den 4 juni 2014

N A

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



