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Verksamhetsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Rensnalen 3 far harmed avge redovisning for féreningens
10:e verksamhetsar 2010.

Forvaltningsberattelse

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2010-05-09

Styrelse

Henrik Hjorth, ordférande

Sofia Elsén, sekreterare

Jan Bietkowski, avtal

Suzanne lllersj6, fastighetsansvarig

Styrelsen har haft 11 protokoliférda méten samt ett antal icke protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har under aret varit Johan Westiund, som &r medlem i féreningen.

Verksamheten
Bostadsrattsféreningen Rensnalen 3 har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostader med

nyttjanderatt foér obegransad tid.

Foreningen ager foljande fastighet: Stockholm Rensnalen 3 med adress Essinge Brogata 15-17.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus som byggdes ar 1939.

Féreningen férvarvade fastigheten Rensnalen 3 den 13 december 2001 fran Familjebostader.
Foreningen upplater 34 lagenheter och 0 lokaler med bostadsratt samt 4 lagenheter och 2 lokaler

med hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. Som tillaggsférsakring finns en
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Under verksamhetsaret har totalt 7 lagenheter bytt dgare.
Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

En dversyn av befintliga avtal har genomférts och nya avtal géllande trapphusstédning och
sophamtning innebar n&stan en halvering av féreningens kostnader foér detta.

Mindre renoveringar har genomférts i ett par av féreningens hyresratter, efter att hyresgasterna fatt
onska om atgarder i en enkat som skickats ut.

Byte av injusteringsventiler och montering av termostat har genomférts pa samtliga radiatorer i
fastigheten.

Bageriet fick i slutet av aret nya &gare.

Framtida utveckling

Entréporten &r i daligt skick och ska bytas. Avtal med leverant6r &r klart och installation véantas
under sommaren.

Stokab ska installera en s k husnod i fastigheten fér anslutning av fastigheten till stadsnatet. Beslut
om installation fastighetsnat och val av abonnemangsform tas pa ordinarie féreningsstamma.
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| enlighet med underhallsplanen kommer malning och reparation av plattaket att genomféras under
aret (avtal kiart).

Fasadrenovering och byten av balkongracken finns ocksa med i underhallsplanen for fastigheten.
Detta &r planerat att genomféras inom ett 2-3 ars sikt.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till féljande medel

Arets resultat - 145309

Balanserat resultat - 2 549 825
Uttag ur fond for yttre underhall 71246
Stadgeenligt avsattning till fond for yttre underhall - 97785

-2721673

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rékning 6verféres -2721673

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning 1 1293 320 1 168 685
1293 320 1168 685

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -964 733 -953 100

Underhall -108 246 -31 250

Avskrivningar -275175 -274 774

Rorelseresultat -54 834 -90 439

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 524 777
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -90 999 -203 704
Resultat efter finansiella poster -145 309 -293 366
Resultat fére skatt -145 309 -293 366
Inkomstskatt - -204

Arets resultat -145 309 -293 570
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 24 476 767 24 717 555

Maskiner och inventarier 6 155 076 189 463

24 631 843 24907 018

Summa anlédggningstillgangar 24631 843 24 907 018

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 64 294 547

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 73 402 29 945
137 696 30492

Kassa och bank 8 2704111 2672919

Summa omsittningstillgangar 2 841 807 2703 411

SUMMA TILLGANGAR 27 473 650 27 610 429
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 19 243 920 19 243 920
Upplatelseavgifter 4248 730 4248730
Fond for yttre underhall 816 968 754 748
24 309 618 24 247 398
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 549 825 -2 194 035
Arets resultat -145 309 -293 570
-2 695 134 -2 487 605
Summa eget kapital 21614 484 21759793
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5502 000 5529 625
: 5502 000 5529625
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 43 130 106 550
Skatteskulder 132 063 68 756
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 181 973 145 705
357 166 321 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 473 650 27 610 429
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerhefer fér egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 6 950 000 6 950 000
Summa 6 950 000 6 950 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i forekommande
fall vagledning héamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anldggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvéarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvérdet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgdngens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Anskaffningsvérde Ar % per ar
-Byggnad 23543250 2001 0,5%
-Lokalombyggnad 600 913 2008 10%
-Fonsterbyten och trapphus 1891 317 2006 3,33%
-Dator, Tv 13745 2008 33%
-Inventarier 26 553 2008 33%
-Tryckstegringspump, Expansionskar! 104 200 2008 10%
-Elinstallation 102 670 2009 10%
Summa 26 282 648

Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddémning beraknas inflyta.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakier aviseras i forskott. De periodiseras darfor sé att endast den del
som bel&per pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsfoéreningar.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hoégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamhet som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter 921816 838 881
Hyror 352 746 329 804
Ovriga intakter 18 758 -
Summa 1293 320 1168 685
Not 2 Driftskostnader
+astighetsskotsel hisskotsel och stadning 113 885 75 863
Reparationer 46 325 71527
El 47 584 40 421
Uppvarmning 298 899 273 273
Vatten 45 383 40 987
Sophamtning 41 209 55 219
Forsakringspremier 27 670 26 201
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 68 307 63 551
Tomtréttsavgald 109 900 109 900
Ovriga fastighetskostnader 4 845 21482
Kabel TV 10 347 9 904
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Sociala avgifter 17 112 18 059
Revisionsarvoden - 4 000
Forvaltningsarvode 65 756 66 119
Ovr externa tjanster 8 396 18 620
Ovriga driftskostnader 4115 2974
Summa 964 733 953 100
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Raéanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 524 777
Summa 524 777
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 90 999 197 740
Ovriga finansiella kostnader - 5964
Summa 90 999 203 704
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad 23 543 250 23 543 250
-Ombyggnad 2492 230 2492230
26 035 480 26 035480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 317 925 -1 077 137
-Arets avskrivning enligt plan -240 788 -240 788
-1 558713 -1 317 925
Redovisat vérde vid arets slut 24 476 767 24 717 555
Taxeringsvérde
Byggnader 13 681 000 8621 000
Mark 18 914 000 12 119 000
32 595 000 20 740 000
Bostéder 31 000 000 19 600 000
Lokaler 1 595 000 1 140 000
32 595 000 20 740 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 247 168 -
-Nyanskaffningar, under aret - 247 168
247 168 247 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -57 705 -23719
-Arets avskrivning enligt plan -34 387 -33 986
-92 092 -57 705
Redovisat virde vid arets slut 155 076 189 463
Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Juseco 15750 -
Fastighetsforsakring 27 670 -
Tomtréattsavgald 27 475 27 475
ComHem 2 507 2 470
73 402 29 945
Not 8 Kassa och bank
Bank 1821565 1920498
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 882 546 752 421
2704 111 2672919
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
ltelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 19243920 4248730 754748 -2194 035 -293 570 21759792
Disposition enligt
stdmmobeslut 62 220 -355 790 293 570
Foréndring under aret - -
Arets resultat -145 309 -145 309
Belopp vid arets
utgang 19243920 4248730 816 968 -2 549825 -145 309
24 309 618 -2 695134 21614 484
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2010-12-31  Amortering  2009-12-31
Stadshypotek — rorligt - 1450000
Stadshypotek  rorligt - 1395625
Stadshypotek rorligt - 2 500 000
Stadshypotek roérligt - 184 000
SEB 2011-01-28 1,29% 1818 000 -24 000
SEB 2011-01-28 1,29% 1842 000
SEB 2014-12-28 4,28% 1842 000
5502 000 -24 000 5529625
Kort del av lang skuld -24 000
5478 000
Not 11 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 79 921 98 562
Réntor 4707 3702
Stadning 2 563 5134
Hellstens 256 293
El 5456 3675
Revisionsarvode 3 000 5000
Reparationer 5145 -
Fjarrvarme 41765 -
Tomtrattsavgald, kv 2 2007 27 475 27 475
Vatten 1872 1796
Fastighetsskétsel 9813 -
Ovrigt - 68
181 973 145 705
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Underskrifter

Stockholm 2011- (5 /S

Henrik Hjort ‘ Suzanne lllersjo

Sofia Elsén

Min revisionsberéttelse har lamnats 2011- &5 — \W»

DDA

/"‘ﬂ;; Westlund
< Av féreningen vald revisor
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* Johan Westihnd

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i bostadsriittsforeningen Rensnilen 3. Orgnr. 769606-
5445

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Rensnélen 3 for rikenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad tillférsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlag for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nédr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen

for foreningen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret
2010.

Stockholm april 2011
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