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ORDLISTA

ARSREDOVISNINGEN

Den redovisning styrelsen avger Gver ctt avslutat
rikenskapsar och som skall behandlas vid ordinarie
fSreningsstimma.

Bestar av forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning och noter. Till arsredovisningen
ldmnar revisorn en revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.
Rubrikerna ir verksamheten, medlemsinformation,
flerarstversikt och resultatdisposition.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till
foreningsstimman foresld hur arets resultat samt
Gvrigt fritt efter kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond
skall disponeras.

Balansriikning

Visar fOreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgéngar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier)
samt omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga
fordringar m m). Féreningens skulder bestir av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga
skulder (forskottshyror, leveranttrsskulder, dnnu ej
fakturerade skulder m m).

Noter
Upplysning som fortydligar och kompletterar
informationen i resultat- och balansrikningen.

Revisionsberiittelsen

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltning och om styrelsens forslag till
anvindande av Gverskott eller tdckande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Underhallskostnader

Utgifter for 16pande ¢j planerade
underhallsatgirder eller planerade
underhéllsitgirder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt
som kostnad i resultatrikningen.

Driftskostnader

Uppvirmning, el, vatten/avlopp, sophidmtning,
stddning, fastighetsskotsel, forsikringspremie etc.
Redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Virdehdjande dtgiirder

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller
motsvarande som redovisas som investering i
balansridkningen och kostnadsfors 6ver tillgangens
nyttjandeperiod (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pé grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en
beriknad nyttjandeperiod fordelas
anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom
ett r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pa
léingre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens
betalningsberedskap, alltsa formaga att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet bedéms
utifran forhallandet mellan likvida medel +
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder. Om
likvida medel + kortfristiga fordringar motsvarar
kortfristiga skulder eller mer anser man i
normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga
formaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet berdknas som foreningens totala egna
kapital i férhallande till balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att
sékerstilla féreningens framtida planerade
underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och dterforing fran underhéllsfonden
sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Aterforing fran
underhallsplan till fritt eget kapital gors i takt med
att planerade underhéllsatgirder genomfors.

Stillda sidkerheter

Avser den sikerhet som lamnats for erhallna [an.
Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 1an.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Rensnélen 3 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2016.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamil (féreningens stadgar § 2)
Fo6reningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-28. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-11-18.
Styrelsens séte: Stockholms 1&n, Stockholms kommun.

Féreningen ager fastigheten med beteckningen Stockholm Rensnélen 3.
Féreningens gatuadresser: Essinge Brogatan 15-17, 112 61 Stockholm.

Foéreningen beskattas som privatbostadsforetag, (vanligen kallat dkta bostadsrittsforening).
Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsékring for styrelsen hos IF Skadeforsékring AB.

Information om féreningens 1&n finns specificerade i drsredovisningens noter, 1angfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Anna Sj6berg Ordférande 2017
Joakim Westerberg Ledamot 2017
Marcus Olausson Ledamot 2017
Marie Treslow Ledamot 2017
Eliana Lundin Ledamot 2017
Asa Widell Suppleant 2017
Karin Snis Suppleant 2017

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda sammantraden.
Mellan métena har styrelsen haft en kontinuerlig dialog via telefon och e-post.
Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i fGrening.

Revisor
Auktoriserad revisor Liselotte Herrlander

L
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Valberedning
Douglas Lindholm och Annethe Larsson

Forvaltning
Akevo har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen 4t foreningen.
Styrelsen har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Stockholm Rensnélen 3 har en tomtareal om 380 kvm.
Marken innehas med tomtrétt till 2045-07-01.
Foreningens byggnader uppférdes under 1939, ombildning fran hyresfastighet till bostadsréttsférening
dgde rum 13 december 2001.
Virdedret {for fastighetsbeskattning dr 1939. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Féreningens byggnader utgdrs av 1 stycken sexvéningshus med totalt 41 ldgenheter. 39 ldgenheter ar
upplétna med bostadsrétt och 2 dr hyresratt. Till fastigheten hor ocksé 2 lokaler.

Den totala boytan uppgér till 1 691 kvm bostadsarea. Lokalytan &r 157 kvm.
Lagenhetsfordelning:

33 stycken 1 rum och kék

8 stycken 2 rum och kdk

2 stycken lokaler

Féreningen har inte négra uthyrningsbara lokaler.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ordinarie foéreningsstimma dgde rum 2016-05-25. 11 medlemmar var nirvarande och 11 ldgenheter var
representerade.

Under 2016 har foreningen malat om i tvéttstuga och trapphus. Stengolv i entré har lagats och slipats.
Hissen har totalrenoverats, hisskorg har fatt nya ytskick samt att dorr, elektronik och motor 4r utbytta.

Uttjént torktumlare &r bytt i tvittstuga till en effektiva och energisnalare variant av samma mirke som
Ovriga uppdaterade (2015) maskiner i tvittstugan.

Insatser med byte av gamla avloppsrér samt tétning av lock till avlioppsror har utforts i cykelrummet f6r
att motverka odor.

Vi har under hésten haft en container pé plats och medlemmarna har utfort stddning av fastighetens
gemensamma utrymmen.

Foreningen har investerat i nytt onlinebokningssystem for féreningens gemensamma takterrass.
Vi har under 2016 dven utfort obligatorisk ventilationskontroll, OVK.
P3 gang i huset: Under 2017 &r det aktuellt med byte av bredbandsleverantor. Vi kommer dven att kpa in

nya utemd&bler och grill till féreningens gemensamma takterrass. Aktuellt dr ocksa att utfora
balkongrenovering under véren.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 43 st.
7 dverlatelser har dgt rum under 2016. Vid foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Overlételse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlitelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2017 dr 44.800 kr (ar 2016, 44.300 kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes inte under 2016. Arsavgiften ar 585 kr/kvm.
Négon avgiftshojning for 2017 &r inte planerad.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1 408 1424 1419 1387
Arets resultat -611 - 592 - 138 - 164
Totalt eget kapital 24316 24935 23127 23 265
Balansomslutning 26 361 27075 28 296 28 579
Soliditet 92,2% 92,1% 81,7% 81,4%
Bokfort varde, byggnader och

mark 23 818 24297 24777 25257
Taxeringsv., byggnader och mark 38 988 34 563 34 563 34 563
Taxeringsvérde, byggnader 23914 16 936 16 936 16 936
Arsavgift kr/kvm 585 585 585 582
Bankskuld 1 842 1842 4 895 4919
Bankskuld kr/kvm 1 140 1140 3029 3 044
Belaningsgrad 5% 5% 14% 14%
Amortering under &ret - 3053 24 24
Réntekostnad, % 0,64% 1,26% 3,28% 3,39%
Likvida medel 2423 2 680 3377 3251
Likviditet 1294% 932% 106% 791%
Kassaflode, kr/kvm 191 215 255 179
Avsiittning yttre fond, kr/kvm 66 66 56 56

Forklaring av vissa benéimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta

Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvirde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassafldde = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall/ kv bostadsyta +
lokalyta

Avsittning yttre fond, kr/kvm bostadsyta + lokalyta

L
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4943
3 059
14%

535
3,47%
3259
1392%

301

56
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Forandring i kapital

Insatser  Underhélls Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 27 587 650 549 824 -2 610671 -591 787

Disp. enl. stimmobeslut -591 787 591 787
Uttag fran yttre fond 2016 -492 776 492 776
Avsittning ar 2016 yttre fond 122 000 -122 000

Arets resultat -611 245

Belopp vid érets utging 27 587 650 179 048 -2 831 682 -611 245

Av medlemsinsatser utgor 20.256.720 kr (19.758.720 kr) insatser och 7.330.930 kr (5.428.930 kr)
upplételseavgift.

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -3202 458
Arets avsittning till fond for yttre underhall -122 000
Uttag ur yttre fond, motsvarande periodiskt underhall 492 776
Arets resultat -611 245
Till stiimmans forfogande -3 442 928

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Till balanserat resultat overfors -3 442 928

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

1408 378
1408 378

-1 482 578
0

-59 139
-479 588
-2 021 305

-612 927

13 491

-11 809

1682

-611 245

-611 245

-611 245

7 (15)

2015-01-01
-2015-12-31

1423 784
1423 784

-1 423 542
-47 200
-59 139

-479 588

-2 009 469

-585 685
21335
-27 437
-6 102
-591 787

-591 787

-591 787

L
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Balansriikning Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 9 23 817 844 24 297 432
Summa materiella anliggningstillgingar 23 817 844 24297 432
Summa anliiggningstillgingar 23 817 844 24 297 432
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 113 650 97 444
Summa kortfristiga fordringar 113 666 97 444
Kassa och bank 2430184 2 680 088
Summa omsiittningstillgingar 2543 850 2777 532

SUMMA TILLGANGAR 26 361 694 27 074 964
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 587 650 27 587 650
Fond for yttre underhall 179 048 549 824
Summa bundet eget kapital 27 766 698 28 137 474
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 831 683 -2 610 671
Avrets resultat -611 245 -591 787
Summa ansamlad forlust -3 442 928 -3 202 459
Summa eget kapital 24 323 770 24 935 015
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 1 842 000 1 842 000
Summa lingfristiga skulder 1 842 000 1 842 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 67 848 181 740
Skatteskulder 4 880 3 887
Ovriga skulder 0 106
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 123 196 112 216
Summa kortfristiga skulder 195 924 297 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 361 694 27074 964

b
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvintade
nyttjandeperioder. Byggnaden skrivs av enligt rak avskrivningsplan med nyttjandeperioden 120 4ar rdknat
fran ombyggnadsaret 1980. Tillkommande virdehdjande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider och metoder tillampas

Byggnader 120 ar linjar
Virdehojande dtgérder 10-33 ar linjar
Fordringar

Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgar, 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde. Avsittning och ianspraktagande frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaissigt ér att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott
uppgdende till 0 kr.

Noter
Not 1 Nettoomsiittning

2016 2015
Hyra bostéder 97 385 96 464
Hyra lokaler 183 200 183 035
Arsavgift fran bostadsritter 971 505 969 230
Uppvéarmning 13 818 13 806
Telia Internet/Kabel-TV 77 220 77 049
Gistlagenhet 18 000 28 800
Fastighetsskatt, lokaler 17 256 15950
Overlatelser och pantforskrivelser 12 822 12 852
Intékter andrahandsuthyrning 13 695 0
Ovriga intikter 3477 26 598

Summa 1408 378 1423 784
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Not 2 Drifts- och underhallskostnader

Driftskostnader, spec. not 3
Lpande underhéll, spec. not 4
Periodiskt underhall, spec. not 5
Summa

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Snérenhallning

Hissbesiktning

Fastighetsforsikring

Tomtrittsavgild

Kabel TV

Bredband

Fastighetsskotsel, stadning
Fastighetsskdtsel, stddning, utéver avtal
Serviceavtal

Kommunal fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Férhandlingsarvode

Extern revisor

Foéreningsverksamhet, foreningsstdmma
Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Ekonomisk férvaltning utdver avtal
Administrativa kostnader

Medlemskap i bostadsritterna

Summa

Not 4 Lopande underhall

Till 16pande underhall redovisas kostnader for ej planerat underhall,

Uh/Rep Bostider

Uh/Rep Installationer VA/Sanitet
Uh/Rep Installationer virme
Uh/Rep Installationer ventilation
Uh/Rep Installationer hissar
Uh/Rep Fastighet utvindigt
Uh/Rep Trapphus och entr
Forsédkringsskador

Summa

2016

904 802
85000
492776
1482578

2016
36 787
268 046
52 342
34293
39 500
0

60 425
148 250
10 876
54120
35532
1209
3571
69 868
1085
5273
417

14 625
4 027
47153
5152

7 300

4 950
904 801

2016
28 259
9785
6 100

40 856

85000

11 (15)

2015

836 881
123 777
462 884
1423 542

2015
33338
248 923
44 238
29 454
0

2294
48 989
123 550
10 872
81180
34916
6 885
3368
68 593
20 906
5233
417

14 000
581

45 855
3336
5004

4 950
836 882

2015
32 665
23131

2918
20 869
17 422
10 082

1690
15 000

123 777
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Not S Periodiskt underhall
Till periodiskt underhall redovisas kostnader for underhall som &r planerat enligt foreningens
underhallsplan. Motsvarande belopp tas ut frén fond for yttre underhall.

2016 2015
Upprittande av underhallsplan 0 30 625
Planerat Uh/Rep Gem utrymme tvéttutrustning 34 900 128 999
Planerat Uh/Rep Installationer VA/sanitet 0 303 260
Planerat Uh/Rep Installation ventilation 17 500 0
Planerat Uh/Rep Installationer hissar 440 376 0
Summa 492 776 462 884
Not 6 Ovriga externa kostnader

2016 2015
Kostnad forsiljning lagenhet 0 47 200
Summa 0 47 200
Not 7 Personalkostnader

2016 2015
Styrelsearvode 45 000 45 000
Sociala avgifter 14139 14139
Summa 59139 59 139
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

2016 2015
Avskrivning byggnader 254 309 254 309
Avskrivning virdeh6jande &tgérder 225279 225279

Summa 479 588 479 588
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirden virdehGjande atgarder
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar virdehdjande atgirder
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvéarde mark

Fastighetsbeteckningar: Stockholm Rensnélen 3
Marken innehas med tomtrtt.
Virdedr: 1939 Brandférsékringsvirde: Fullvirde.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald tomtrattsavgéld
Ovriga forutbetalda kostnader
Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats %
Laingivare 2016-12-31
SEB 0,76

Datum for
rinteéindring
3 méanaders

2016-12-31

23 543 250
4 244 545
27787 795

-3 490 363
-225279
-254 309

-3 969 951

23 817 844

23 817 844
0
23 817 844

15 074 000
23 914 000
38 988 000

2016-12-31
69 876
2785

39 825
1164

113 650

Lanebelopp
2016-12-31
1 842 000

1 842 000

13 (15)

2015-12-31

23 543 250
4244 545
27 787 795

-3 010 775
-225 279
-254 309

-3 490 363

24 297 432

24297 432
0
24 297 432

16 936 000
17 627 000
34 563 000

2015-12-31
60 425
2719
34300

0

97 444

Niista ars
amortering

Kortfristig del av langfristig skuld 0 kronor, vilket 4r det belopp féreningen amorterar nistkommande

verksamhetsér.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 1.842.000 kronor (1.842.000

kronor).

"

0
0
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Not 12 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen kostnad f6rvaltning
Upplupen rintekostnad
Upplupen kostnad VA
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupet arvode extern revision
Ovriga upplupna kostnader
Summa

2016-12-31

5 600 000
5 600 000

Inga

2016-12-31
4692

389

6164

97 643

14 000

308

123 196

14 (15)

2015-12-31

5 600 000
5 600 000

Inga

2015-12-31
3336

537

0

94 593
13750

0

112 216

b
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Stockholm 2017- 0 ¢/ -/ ()
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Marcus Olausson Joakim Westerberg 2

Eliana Lundin

Min revisionsberittelse har limnats ;z,o/ 12 - 0 ,( ,/Q/

Litleadn,

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Rensnélen 3, org.nr. 769606-5445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rensnélen 3
for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f8r den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fefaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan aft fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel,
och att {amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA ach god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under heta
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet til! folid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsemna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rensnalen 3 for &r 2016
samt av forslaget tilt dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enfigt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhailande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst elfer fdriust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och at tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om frslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fbrslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Malmé den 12 maj 2017

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




